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HALKA ARZ FIYATININ BELIRLENMESINDE ESAS ALINAN VARSAYIMLARA
iLiSKIN DEGERLENDIRME RAPORU

16 /11 / 2023



GENEL BILGILER :

TICARET UNVANI
TAPDI OKSIJEN OZEL SAGLIK VE EGITiM HiZMETLERI SANAYIi TICARET ANONIM siRKETi

TICARET SICIL NUMARASI
115784- K- 9651

MERSIS NUMARASI
0638025689900017

KAYITLI SERMAYE TAVANI
500.000.000 TL

CIKARILMIS SERMAYE
128.000.000 TL

MERKEZ ADRESI
Kosuyolu Cad. 506 Sokak No:2 Sirinyer Buca / izmir

SUBE ADRESI

Tinaztepe Mahallesi, Ahmet Piristina Blv, 35400 Buca/ iZMiR
Manavkuyu Mahallesi, 250. Sk. No: 23, 35001 Bayrakli/ iZMiR
Dogus caddesi 3/19 Sk. No:6, Begos, Buca/iZMIR

ILETiSIM BILGILERI
Kosuyolu Cad. 506 Sokak No:2 Sirinyer Buca / izmir

TELEFON
0232-4541414
FAX
0232-4404422

E-POSTA

yatirim@tinaztepe.com
info@tinaztepe.com

INTERNET SITESI

www.tinaztepe.com




1- RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda
“Paylari ilk defa halka arz edilen ortakhigin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki iki yil
boyunca finansal tablolarinin kamuya aciklanmasini muiteakip on is glinl icerisinde, halka arz fiyatinin
belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta
yayimlanmasi zorunludur. Bu ylikumlilik ortaklik blinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar icin bu yikimlaluk
yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.” hilkm yer almaktadir.

Sermaye Piyasasl Kurulu’'nun Seri:VIl-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin “Halka ag¢ik olmayan ortaklarin sermaye
artirirmi yoluyla halka arzi” hikiimleri ¢cercevesinde, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen
kisitlanarak, bedelli sermaye artirrmi yapmak suretiyle, Sirketimiz sermayesinin 100.000.000 TL'den
128.000.000 TL’ye artirilmasina ve artirilacak 28.000.000 TL sermayeyi temsil eden paylarin Borsa istanbul
A.S.de islem gormek lizere halka arz edilmesine iliskin izahnamesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 29.12.2022
tarihli karari ile onaylanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VI1-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29/5 maddesi uyarinca Sirket’in halka arz fiyatinin
belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren bu
rapor Denetimden Sorumlu Komite tarafindan hazirlanmistir.

2- FIYAT TESPiT RAPORUNDA YER ALAN DEGERLEME YONTEMLERI VE
HESAPLAMALAR

Fiyat Tespit Raporu’nun hazirlanmasi kapsaminda UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri’'nde
belirtilen degerleme yaklasimlari olan ‘Gelir Yaklasimi’ ve ‘Pazar Yaklasimi’ yontemleri kullanilmistir.

Degerleme ¢alismasinda 2019-2020-2021 yillarina ve 2009-09 dénemine iliskin bagimsiz denetimden gecmis
finansal tablolar incelenmistir. Diger yandan Sirket yonetiminin stratejik planlari, sektérin giincel durumu ve
COVID-19 ile hiz kazanan yeni trendler g6z 6niine alinarak degerlemeler yapilmistir. Yapilan degerlemeler
neticesinde, Sirket’in degerleme calismasinda gelir yaklasimi kapsaminda indirgenmis nakit akimlari yontemi,
Pazar yaklasimi kapsaminda benzer sirketler analizi uygulanmistir. Pazar yaklasiminda yurt ici ve yurt disi
borsalarda islem goren benzer sirketlerin carpan degerleri ile sirket satin alma birlesme islemlerindeki benzer
islemler de degerlendirmede dikkate alinmistir.

Raporda sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri
kullanilmistir.

e Gelir yaklagimi: indirgenmis Nakit Akimlari Analizi
e Pazar yaklagimi: Piyasa Carpanlari Analizi, Benzer islemler Analizi




3- DEGERLEME TABLOSU

Fiyat Tespit Raporunda Sirketimizin degerlemesinde INA yéntemine %50 ve Piyasa Carpan (yurt ici % 25 +
yurt disi %25) yontemine % 50 agirlik verilmek suretiyle 1.406 milyon TL Ozsermaye degerine ulasiimistir.
Halka arz 6ncesi 1,-TL nominal degerli 100.000.000 adet paydan olusan 100.000.000 TL tutarindaki ¢ikariimis
sermayemize gore bir payin degeri 14,06 TL olarak hesaplanmistir. Daha sonra Sirketimizin agirliklandiriimis
Ozsermaye degerinden %27,37 oraninda halka arz iskontosu yapilmak suretiyle 1.021 milyon TL halka arz
oncesi iskontolu Ozsermaye degerine ulasiimistir. Bu deger baz alinarak Sirketimizin 1,-TL nominal degerli bir
payinin halka arz fiyati1 10,21 TL olarak belirlenmistir.

iNA 1.314 % 50% 657 %
Yurt i¢i Carpanlar 1.475% 25% 369%
Yurt disi Carpanlar 1.520% 25% 380 %
Halka Arz Oncesi Sirket Degeri 1.406 &
Pay Fiyati 14,06 &
%27,37 iskonto 385%
Halka Arz Oncesi iskontolu Sirket Degeri 1.021 %
iskontolu Pay Fiyati 10,21 %
4- SONUC

Sirketimizin degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandiriimis olup, halka arz dncesi iskontolu
(%27,37 iskonto ile) Sirket degeri olarak 1.021 milyon TL Ozsermaye degerine ulasilmistir. Pay basina deger
ise 10,21 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz edilecek pay adedi 28 milyon ile halka arz blyukligi 285,88
milyon TL, halka arz sonrasi Ozsermaye degeri 1.307 milyon TL, halka acikhk orani %21,875 olarak
hesaplanmistir. Sirket’in halka arz sonrasi gikarilmis sermayesi 128.000.000 TLdir.

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (Milyon TL) 1.406 &£
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye (Milyon TL) 100 &
Pay Fiyati 14,06 &
Halka Arz iskontosu %27,37
Halka Arz Oncesi iskontolu Ozsermaye Degeri (Milyon 1.021%
TL)

iskontolu Pay Fiyati 10,21 %
Sermaye Artirim Orani %28
Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Milyon) 28%
Halka Arz Biiyiikligii (Milyon TL) 286 &
Halka Arz Sonrasi Ozsermaye Degeri (Milyon TL) 1.307%
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye (Milyon TL) 128 %
Halka Agiklik Orani %21,875




Fiyat Tespit Raporu’nda yer verilen yillik 2023 yili tahminlerinin 3/4'G alinarak Gglinct ¢ceyrek tahminlerine
ulasilmistir. Bu kapsamda, INA analizinde dikkate alinan varsayimlar ile gerceklesen tutarlar, gerceklesme
orani ile asagidaki tabloda sunulmustur.

2023/4.C (TL) 2023/3.C (TL) 2023/3.C (TL) Gergeklesme
Tahminler Tahminler Gergeklesme Orani (%)
Satislar 767.042.670 575.282.003 699.833.242 121,65
Brit Kar 226.224.752 169.668.564 212.045.951 124,98
FAVOK 197.975.919 148.481.939 145.173.607 97,77
FAVOK Mariji 25,81% 25,81% 20,74% 80,37

Faiz, Vergi Oncesi

Kar 180.202.192 135.151.644 121.358.198 89,79

Fiyat Tespit Raporu’nda belirtildigi Gzere Sirketimizin ilettigi tahminler dogrultusunda olusturulmus
projeksiyonlar ve gerceklesmeler karsilastirildiginda, Sirketimizin 2023 yili Gglincli ¢eyrek performansindaki
Satislar ve briit kar tahminlerin tizerinde gerceklesmistir. FAVOK marji ve Faiz, Vergi Oncesi Kar gerceklesme
oranlarindaki gérece disiiste ise bu dénem finansal tablolarimizda ilk defa konsolide olan Tinaztepe Ozel
Saglik Hizmetleri AS. ve Tinaztepe Balgova Yatirim Turizm AS.‘nin gelir tablosundan eklenen gelir ve giderlerin
etkisi goralmektedir.

Saygilarimizla,

Ebgii Senem DEMIRKAN Oner KABASAKAL

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani Denetimden Sorumlu Komite Uyesi




